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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SOLHUS

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-11-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmd kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kapellryggen 2, Kapellryggen 3. Malmé kommun pa adresserna
Nikolaigatan 3, 5 och Kapellgatan 16, 18 i Malmao. Foreningen har 95 bostadsratter och 1 bostadsrattslokal
om totalt 4 670 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mette Cecilia de la Motte Ordférande
Christian Schultze Ledamot
Emilia Louise Mutumi Carlqgvist Ledamot
Fredrik Ekdahl Ledamot
Oscar Bengt G Hallgren Johansson  Ledamot
Lennart Johansson Suppleant
Per Akerberg Suppleant

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Christian Schultze, Fredrik Ekdahl
och Oscar Hallgren Johansson, samt suppleanterna Lennart Johansson och Per Akerberg. Styrelseledaméter
och suppleanter vilj av foreningsstdamman pa hogst tva ar.

VALBEREDNING
Ina Alm (sammankallande), René Borda och Lena Danielsson.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, samt 2 i forening av ledamoterna.

REVISORER

Erik Mauritzon Auktoriserad revisor  Ernst & Young
Sofia Cederblad  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-13. 16 medlemmar var narvarande och 16 ldgenheter var
representerade. En extra foreningsstamma holls 2021-12-14 med anledning av val av auktoriserad revisor. 8
medlemmar var narvarande och 8 lagenheter var representerade. Styrelsen har under verksamhetsaret haft
12 protokollférda sammantraden (11 ordinarie sammantraden, 1 konstituerande).

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Malning av fonster (syd och vast),

2021/2022 dorrar och snickerier i trapphus.

2020 Radonmatning
Underhallsspolning av

2020

koksstammar

2019/2020 Relining badrumsavlopp

Installation fibernatverk

Installation av ny porttelefoni och

2019/2020 taggsystem

Kraftigare beskarning av

2019 korsbarstraden

2019/2018 OVK

Montering av brytskydd pa
2019

grindarna

Malning av socklar pa
2019 fastigheterna
2019 Malning av staket och grindar
2019 Nya namnskyltar
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PLANERADE UNDERHALL
2022  Malning av fonster (syd och vast), dorrar och snickerier i trapphus.

AVTAL MED LEVERANTORER

Teknisk forvaltning Sekant
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Fjarrvarme och elnat Eon
Elleverantor Energi Sverige
Vatten och sopor VA Syd
Internet Bahnhof
Underhallsplan HSB
Sopkarlstvatt Miljotvatt
Underhall tvattstuga Bengtssons tavttmaskinsservice
Stena Atervinning
Loopia Webhotell

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Bostadsrattsforeningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-04-12.

Foreningen dger byggnad och mark for vara tva fastigheter som tillsammans har en total tomtareal om 3
771kvm. Féreningens gatuadresser ar Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malmaé.
Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Séderberg &
Partners. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter. Vardear for
fastighetsbeskattning ar 1930. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Foreningens fastigheter fardigstalldes 1929 och utgors av 96 lagenheter dar samtliga ar upplatna med
bostadsratt. En av bostadsratterna dgs av Brf Solhus och anvands som styrelserum/gastrum. 8 stycken
lagenheter ar sammanslagna, vilket innebar 87 stycken bostader totalt. Den totala ldgenhetsytan dr 4 670
kvm. P3 fastigheten finns aven 2 gardsforrad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET

Verksamhetsaret 2021 blev fortsatt praglat av Coronapandemin med farre foreningsaktiviteter &n vad
foreningen tidigare haft. Under aret startades tva sedan lange planerade malningsprojekt, och forutom
detta praglades aret av att fa nya administrativa rutiner pa plats till féljd av att foreningens administrativa
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forvaltningstjanst sades upp under foregdende ar och upphérde under varen 2021.

Foreningen arbetade for att forbattra logistiken kring gastrumsuthyrningen och ordnade bland annat ett
nyckelskap med kodlas till gdstrums-taggen, for att forenkla processen. Vidare sdnktes avgiften for att hyra
gastrummet fran 250 kr/natt till 100 kr/natt.

Under aret uppdaterades dven medlemsinformationen som ligger pa hemsidan och ett informationsblad
om renovering samt ett gransdragningsdokument om ansvarsfordelning upprattades. Hemsidan
uppdaterades med ett sarskilt medlemsinlog, sa att enbart medlemmar kommer at nédvéndig information,
daribland de informationsblad som forfattas under aren.

UTFORT UNDERHALL

Under 2021 inleddes maleriarbeten i foreningen. Forst ut stod det roda husets fonster i sdder och i vaster.
Arbetet utfordes av Schoons maleri AB och bestod av malning av utsida pa karm och féonsterbage.
Behandlingen innefattade tvattning, avslipning, pagrundning och 2 ggr malning samt kontroll av
draneringsror.

Pa tur stod sedan malning av gardsforraden med tillhérande staket/pergola for sopsortering. Arbetet
utférdes under sommaren och omfattades av tvattning, uppskrapning, pabattring och 2 ggr malning. |
samband med detta byttes dven informationsskyltarna for kéllsortering ut till nya.

Under senare delen av 2021 pabérjades dven renovering av dérrar och snickerier i trapphusen. Aven detta
arbete utfordes av Schééns Maleri AB och bestod av malning av samtliga lagenheters ytterdérrar (utsida av
karm och dorrblad) samt vindsdorrar, kdllardorrar och snickerier i trapphusen. Fargtypen som anvandes var
en traditionell linoljefarg. For att komma fram till ratt farg och kuldrt sa nara husens originalfarg som mojligt
anlitades kulturmiljokonsult Olga Schlyter fér en fargundersokning och antikvariskt utlatande.

Under 2022 fortsatter malningsarbetet av dorrarna, samt det grona husets fonster i sydlig och vastlig
riktning.

Under aret har tradgardarna skotts av tradgardsmastare Kristina Jaderberg. Tre stérre tunnor for plantering
koptes in under aret som forsags med planteringar vid sensommaren. Under aret beskars mindre trad och
buskar och schersminhackar klipptes.

EKONOMI
Foreningen har en god ekonomisk stallning.

Arsavgifterna hojdes med 1% 2021-01-01 och har dér efter behallits oférandrade. Under aret har tva av
foéreningens lan lagts om och bundits om totalt 7 000 000kr, bada lan tagna hos SEB. | samband med
omlaggning av ett av lanen gjordes en engangsamortering om 500 000kr samtidigt som amortering om
1%/ar paborjades, lanet har tidigare varit utan amortering.

Pagaende arbeten under aret har finansierats ur féreningens kassa.
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FORANDRINGAR | AVTAL

Under 2021 avslutades foreningens sista avtal med SydSverige Entreprenad, avtal som upphérde i April
2021 avsag tjanster gallande stod géllande styrelsens I6pande forvaltning. Detta arbete har ny styrelsen
sjalva tagit over.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12
och avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4281429 4240985 4245757 4205563
Resultat efter fin. poster -70152 568 502 291 398 354 882
Soliditet, % 23 23 21 21
Yttre fond 2819099 2819099 2315474 2001119
Taxeringsvdrde 84 000 000 84000000 84000000 61000000
Bostadsyta, kvm 4670 4670 4670 4670
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 877 876 876 868
Lan per kvm bostadsyta, kr 3719 3830 3671 3674
Beldningsgrad, % 20 21 20 28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / taxeringsvarde

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 199 586 - - 199 586
Fond, yttre underhall 2819099 - - 2819 099
Balanserat resultat 1944 882 568 502 - 2513384
Arets resultat 568 502 -568 502 -70 152 -70 152
Eget kapital 5532069 0 -70 152 5461917
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2513384
Arets resultat -70 152
Totalt 2 443 232

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond for ytt
eserveorlng ond for yttre 543 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -611 929
Balanseras i ny rakning 2512161
2443 232

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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