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Valkommen som medlem i
Brf Solhus, Malmo

En informationsskrift till dig som ar nyinflyttad

www.brfsolhus.se



Husens historik

Fastigheterna byggdes &r 1929 av Malmé Byggnadsgille och var
de tvd forsta husen som uppfordes i kvarteret. Arkitekt var Carl
Rosell. Stadsarkitekt vid denna tid var Erik BUlow-HUbe och en av
hans forsta planer med parallellt placerade lamellhus var just
kvarteret Kapellryggen.

Husens placering som fristdende lamellhus dér i enlighet med
funktionalismens tankar dar luft och ljus var viktiga. Foreningen
fick just namnet Solhus. Sjalva byggnaderna ar déremot
klassicistiska med bland annat brutet tak, gesimser och friser.

| trapphusen finns vackra vaggmalningar i medaljongform.

Ar 1973 kldddes husen med eternitplattor men fasaderna
Aterstalldes vid en stor renovering 2009/2010. Renoveringen gav
foreningen Hedersomndmnande Bostader, Malmd stads
byggnadspris 2010.

Foreningens fastighetsbeteckning ar Kapellryggen 2 (grona
huset) och Kapellryggen 3 (roda huset)

Foreningens adresser ar Kapellgatan 16 & 18 samt
Nikolaigatan 3 & 5

Foreningens expedition med brevidda finns p& gavlen till réda
huset p& Nikolaigatan 5.



Till dig som mediem i Brf Solhus

Du som ar nyinflyttad ar varmt valkommen som medlem i Brf
Solhus. Vi hoppas att du ska trivas. Innehdllet i denna skrift bestér
dels av praktiska frdgor som rér véra ordningsregler och dels
allmdan information kring boendet.

Foreningens formella grunder
Forst av allt:

O alla vi medlemmar har besittningsraftt till foreningens
ldgenheter och utrymmen. Det innebdr att vi dger husen
tillsammans genom andelar i bostadsrattstoreningen.

O Vibetalar en drsavgift till féreningen som beslutas av styrelsen.
Den &r uppdelad pd 12 mdnader och betalas i forskott. Vi
betalar alltsd inte hyra.

O Viiforeningen styrs av lagar (bostadsrattlagen, lagen om
ekonomisk forening m fl), véra stadgar och antagna
ordningsregler

Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens hdogsta
beslutande organ. Till st&mman bdr du komma for att vara med
och besluta i frégor som ror féreningen. Stdmman utser en
styrelse som skoter den [0pande forvaltningen av féreningen.
Kallelse fill st&mman anslds i trapphusen och digitalt via webb.
Den brukar hdllas fére juni ménads utgdng.

Forslag, motioner, till stGmman ska enligt stadgarna vara
inldmnade fill styrelsen senast 31 januari.



Styrelsen

Styrelsen har hand om féreningen, foreningens ekonomi,
underhdll av fastigheterna och den 16pande forvaliningen.

Du ar valkommen att kontakta vem som helst i styrelsen
betréffande frdgor kring ditt boende och vad gdller féreningen
och fastigheterna. Namnen pd styrelsemedlemmarna ér
anslagna i varje trappuppgdng och finns p& hemsidan.

Ar du infresserad av att engagera dig i styrelsearbetet &r det
valberedningen du tar kontakt med.

Foreningen kdper en del externa tjanster. Vi har en
fastighetsforvaltare via Sekant AB och ekonomisk forvaltning via
Bonea. Aktuella kontaktuppgifter till fastighetstorvaltare ar
anslagna i frappuppgdngarna och pd hemsidan.
Kontaktuppgifter till Bonea, som bl a skéter hyresavier, finns pd
var hemsida.

Medlemsengagemang

Det ar viktigt for foreningen att ha en god ekonomi for att
fastigheter och gdrdar ska kunna behdllas i gott skick. Det ér
ocks& god ekonomi att satsa pd gott underhdll eftersom det ger
|gre driftskostnader.

Allas engagemang behovs fér att boendekvalitén ska bli bra
och kostnader héllas under kontroll. Hjdlps vi &t att skéta
foreningens gemensamma angeldgenheter kan vi skapa denna
goda boendemilj® och bibehdlla vardet pd véra fastigheter.



Medlemsinformation A till O

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kan beviljas for en tidsbegransad period
(max 2 &roch 1 &ritaget) nér du som medlem har for avsikt att
efter perioden dter bo i féreningen. Du mdste alltid ha styrelsens
skriftliga tillstnd for att f& hyra ut i andra hand.

Ny ansdkan skall alltid ske vid byte av hyresgd&st eller vid dnskan
om forldngning.

| Brf Solhus stadgar kan du Iasa vad som gdller for
andrahandsuthyrning.

Ansdkan om andrahandsuthyrning gaér till pd féljande saitt:

 Fyll i ansdkningsblankett i tvé exemplar (som finns att ladda ner
p& hemsidan).

* Skicka dem till styrelsen eller I&dmna den pd expeditionens
brevidda pd Nikolaigatan 5.

Andrahandsuthyrningar hanteras I6pande. Vid tveksamheter
kan ett styrelsemote behdva godkdnna uthyrningen sé& ansok i
god fid!

» Du fér meddelande om ansdkan godkdnns eller ej vid retur av
ett exemplar av ansdkan.

Vid andrahandsuthyrning ar det du som innehavare av
bostadsratten som ar hyresvard och skall informera din hyresgdast
om regler och rutiner i féreningen. Du dr ocksd skyldig att ta del
av information som kommer fréin féreningen via hemsida och
Infoblad. Du mdste alltid se till att féreningen och hantverkare
vid behov kan komma in i ldgenheten. En avgift pd 10% av
prisbasbeloppet per &r debiteras av féreningen i samband med
andrahandsuthyrning (se stadgarna). Las gdllande riktlinjer
gdllande hyressattning, besittningsskydd mm pd
Hyresgastforeningens hemsida.



Avfallshantering/kallsortering

Vi uppmanar alla att kallsortera.

Karl tor kdllsortering ar billigare an karl 1or enbart restavfall, det
vill sdga blandade sopor. Dessutom ar det battre for miljon. Inga
sopor far placeras utanfér eller pd karlen. Ar kérlen fulla far ni
avvakta med att silanga tills de ar tomda vilkket gors varje vecka.

Du kan kasta sméelektronik i avsett kérl men allt annat farligt
avfall mdste man sjalv Idmna pd atervinningscentralen.
Observera att det enda du kan lémna pd gdrden ar
hushéllsavfall, allts& sddant som ryms i en vanlig soppdse.
Madrasser, kylsk&p m m mdste man koéra sjdlv till
dtervinningscentralen. Det blir annars en stor extrakostnad for
foreningen som dd& mdste sté for borttransporterandet.

Las noga vad du fér slénga i vilket k&rl och se fill att plast, metall
mm ar rent innan du slanger. Sysav har en bil som regelbundet
hamtar upp farligt avfall. En av de dterkommande
upphd&mtningsplatserna ér Mollevangstorget. Se Sysavs hemsida
for datum, eller deras egna utskick.

Saknar du héllare till matavfallet kan de hémtas i styrelserummet.
Papperspdsar hittar du i "brevidda” vid sopkérlen pd gdrden
och i kdllaren, ungefdar mitt i géngen.

Vi har sopkarl for:

O Husdllssopor

O Plast - mjukt och hart

O Tidningar och papper

O Papp och kartong

0O Smdelektronik

O Glas - fargat och ofdrgat
O Batterier

O Glodlampor och lysror



Tvé génger per &r bestaller féreningen en container for
brénnbart grovavfall. Se anslag i trappuppgdngarna.

Det &r absolut forbjudet att ha ndgot i trapphus, kallar- och
vindsgdngar. Inte ens dérrmattor och skor fér st& dér och det av
tre viktiga anledningar;

0 Brandrisk i allm&nna utrymmen.

0O Det forsvérar framkomligheten vid utrymning och andra
eventuella hjdlpinsatser frdn exempelvis brandkdr och
ambulans.

O Hinder for de som stadar vilket leder till sémre underhdll och
dyrare stadkostnad.

Avgifter

| bostadsrattslagen anges vilka avgifter en bostadsrattsforening
har ratt att ta ut. Brf Solhus tar ut féljande avgifter:

O Arsavgift/medlemsavgift
O Pantsattning
O Avgift vid dverlatelser

O Avgift for digitalt kommunikationsnatverk, IP-telefoni och
digital-TV. Avgift vid andrahandsuthyrning.

Du kan ocksd bli debiterad for merkostnader om du underlater
att ladmna tilltrade till ldgenheten och det orsakar merkostnader
for foreningen.



Boende

Engagemang och kunskap hjdlper dig att forbattra ditt eget
boende. Om mer dn en person innehar en bostadsratt ska den
som bor i ladgenheten inneha minst 20% av bostadsratten.
Dessutom:

0 Underhdll Idgenheten vall Las i stadgarna vad som ér
foreningens respektive medlemmens ansvar.

0 Varmekostnader ar en av féreningens enskilt storsta poster. Se
darfor till att vadra med omddme och var sparsam med
varmvatten.

O Vatten kostnaden dr ocksd en stor post. Diska inte under
rinnande vatten etc.

0 Felanmal s& fort du mdrker att ndgot i féreningen ar trasigt.
Digital felanmdlan gors via féreningens hemsida. Du kan ocksd
ringa direkt till vaktmdastare (se anslag i trapphuset).

0O Kdallsortera ditt hushdllsavfall — I&s mer under Avfallshantering/
kallsortering.

Brf Solhus ar medlem i Bostadsratterna. Har kan du som medlem
I&sa allmdn information och f& svar pd frdgor som ror
bostadsratt: bostadsratterna.se. Som medlem kan du logga in
med anvandarnamn Brf Solhus, |[6senord 10441

Brandfarlig vara

Det finns sarskilda regler for forvaring av brandfarlig vara i
bostadshus och I&genhet. | en IGdgenhet far brandfarlig vara
endast finnas fér hushdllets behov.

| flerfamiljshus fér inga brandfarliga varor dverhuvudtaget
forvaras i kallarforrdd eller vindar.

Det innebdr att motorfordon (t ex mopeder) inte fér férvaras i
forrdden p.g.a. brandrisken.



Bredband och TV

BRF Solhus anvander sig av Bahnhof for leverans av internet och
digital-TV via fiber (sappa.se). Kostnaden ar 150 kr men ar
inrdknad i manadsavgiften. Hastigheten som levereras il
uttaget ar 1000 Mbit/s uppstroms — 1000 Mbit/s nedstromes.
Hastigheten beror sedan pd om man t ex anvénder tr&dids
router mm. Extra tv-kanaler kan bestallas fill utdver
grundutbudet.

Flyttande medlem: Ring Bahnhof.

Alt 1: avsluta alla abonnemang som gdller [Ggenheten och
skicka ftillbaka router och medieomvandlare.

Alt 2: Sdljare skriver ett dverldtelseavtal med kdparen (finns p&
Bahnhofs hemsida) och I&mnar kvar router och
medieomvandlare.

Ny medlem: Teckna nytt avtal med Bahnhof. Om ni gjort enligt
alternativ 1 ringer kdéparen in och bestdller ny router och
medieomvandlare. Uppge gatuadress och |dgenhetsnummer.

Brandvarnare
Det ska finnas minst en fungerande brandvarnare i ldgenheten.

Brandvarnaren rdknas som en del av ldgenhetens fasta
inredning och skall Ildmnas kvar vid flytt. Litiumbatterier
rekommenderas och dessa bekostas av [dgenhetsinnehavaren.
Om brandvarnare saknas vid inflyttning kan du kontakta
styrelsen.

Fastighetsskotsel

Foreningen har ingen vaktmdastare for den enskilde medlemmen.
Foreningen anlitar en fastighetsforvaltning (Sekant AB) som tar


http://sappa.se

hand om skdtseln av hus och gérdar. Felanmdalan kan géras av
alla medlemmar via anmdaliningsformuldr pd féreningens
hemsida eller dagtid via telefon (se anslag i frappuppgdngarna
och pd& hemsidan). Anmdl gérna sé snart du upptécker ndgra
fel eller brister.

Det Sekant kostnadsfritt gor i enskilda Idgenheter ar bara det
som ar foreningens ansvar, exempelvis byta packningar fill
kranar, lufta radiatorer och justera termostater. Kontakta alltid
fastighetsforvaltare ndr det gdller det som ar féreningens ansvar
eller om du k&nner dig oséker i dessa fragor.

Kontaktuppgifter finns i trapphus och p& hemsidan.

| frapphusen finns dven kontaktuppgift till jourtjdnst vid akuta
drenden (t ex vattenlécka, lokalt elfel i fastigheten) p& kvallar
eller helger.

Fonster

Som ldgenhetsinnehavare svarar du sjalv for utbyte av eventuellt
trasigt fonsterglas pd insidan. Ytterglasrutor bekostas av
foreningen om du inte sjalv orsakat skadan.

Underhdll av yttersidorna av fonster stér féreningen for. Insidan
stér ligenhetsinnehavaren for.

Forsakring

Foreningen har en fastighetstorsakring och i den forsakringen
ingdr det som gdller féreningens ansvarsomrdden.

FOr ansvarsforsakring och skydd av ditt |6sore ska du ha en egen
hemférsdkring. Du ska ocksd ha bostadsrattstilldgg eftersom det
skyddar dig vid eventuellt storre skador som vattenskada och
brand.



Gemensamma utrymmen

1. Tvattstugor

Det finns tv& tvéttstugor i varje hus.

Den ena har tva tvéttmaskiner, en torktumlare och eftt torkskdp.
Den andra har fre tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskdp och
en mangel. Till b&gge tvattstugorna finns separat torkrum.

Du fér bara boka en tvattstuga &t géngen.

Du fér tvatta mellan 07.30 och 21.00 varje dag. Respektera
tvattidernal Kom i hdg att det finns Iigenheter direkt ovanfér,

Utanfor varje tvattstuga finns en bokningslista. Du fér tvétta max
fem timmar per géng. Tiden bokar du med ditt Iigenhets-
nummer. Nummerforteckning finns vid bokningslistan. Det ar
tilldtet bryta etft tvéttpass dver natten och fortsétta nésta
morgon; sammanlagd tvattid dock max fem timmar. Vid
sammanslagen Idgenhet (tvd ldgenhetsnummer) géller max sju
timmar. Torkrummet fér du ha en timme efter avslutad tvattid,

OBS! Om tvattiden inte utnyttjas efter 1,5 timme dvergdr den fill
fri tid, bokningsbar for alla.

| varje tvattpass ingdr stadning:

Sopa, och vid behov vattorka, golven i bade tvattstugan och i
torkrummet. Torka av tvattmaskiner. Torka av bankskiva.
Sl&ng skrdp i ratt behdllare

Nar ndgot ar trasigt:

Satt en lapp pd den trasiga maskinen. Skriv datum. Meddela
forvaltare.

Observera att eventuella skador pd tvatten hanteras som ett
darende hos medlemmens egna forsakringsbolag.



2. Trapphus vindar och kallare

Det f&r absolut inte st& ndgot i géngar eller i tfrapphus. Detta ar
bdde for att férhindra anlagda brander och for att inget ska
hindra en eventuell utrymning. Enligt "Lagen om skydd mot
olyckor” ar vi skyldiga att hdlla dessa utrymmen fria.

P& varje gard finns ett forrddshus for barnvagnar. Hér fér bara
barnvagnar, grillar och féreningens redskap finnas.

Till varje Iadgenhet hor ett vinds- och ett kallarférrdd. Vid flytt ar
det [dgenhetsinnehavarens skyldighet aftt se fill att dessa ar
tdmda och avstddade. Satt gérna ett hanglds pd forrddet Gven
om det infe anvandes.

3. Gardar

Brf Solhus har tvé traddgdrdar. Observera att vi delar trédgdrden
Kapellgatan 16/Nikolaigatan 3 med grannféreningen, Brf
Solgdrden édven om den dr avdelad med en héck. Tank alltid pd
att visa hdnsyn till grannar vid vistelse pd gdrdarna. Ldmna €;
skrép och fimpar p& gérden utan anvdnd avsedda kérl och tom
vid behow.

Grillning:

Foreningens medlemmar disponerar tvé grillar per gérd och en
sk "skorstenstGndare” for grilltédndning utan tandvatska.
Observera att det ar féorbjudet att anvénda sk engdngsgrillar
och undvik att anvanda tandvatska.

Det dr inte tilldtet att rasta hundar och katter p& gérdarna.
Ddaremot far husdjur vistas pd gdrdarna under dgarens uppsyn.
Visa hénsyn till alla medlemmar och smdbarn!



4. Gastrum

Du som medlem kan hyra gdstrummet. Detta ligger p&
Nikolaigatan 5, ingdng frédn port nr 1. For aktuell avgift, se
hemsidan. Avgiften |Gggs automatiskt till ndstkommande
avgiftsavi. Det dr tilldtet att hyra rummet max sju dygn i stréck.
Den som hyr ansvarar for att rum och toalett dr stddade efter
anvandning. Lakan, handdukar och forbrukningsartiklar medtas
sjalv av medlem.

Inga husdjur fér vara i gdstrummet och det ér absolut rékférbud.
Detta med hansyn till andra nattgdster som kan ha allergiska
besvar.

Du bokar géstrummet via digitalt formuldr p& hemsidan. Du fér
en automatisk bekraftelse via mail med nddvandig information
om hur du t ex fér tillgéng fill tagg. Observera att du inte kan
avboka en reservation. Bokningen gdller frdn 12.00 pd&
bokningsdagen fill 12.00 dagen efter.

Vill du ta en titt p& rummet innan du bokare Kontakta styrelsen
s& ordnar vi det.

Kontrollera att rummet ar stadat ndr du kommer och stada sjalv
av innan du ldmnar det. Hor av er till fastighetsférvaltaren om
det inte var i gott skick, s& tar de kontakt med den som hyrde
rummet tidigare.

Hemsida
www.brfsolhus.se

Har finns det mesta som ror foreningen: kontaktuppgifter,
anmalningssida till vaktmasteri, bokningskalender for gdstrum,
Arsredovisningar, historik mm.



Insats och manadsavgift

Enligt bostadsréttslagen ska insatsen anges i uppldtelseavtalet.
Ovrigt gdllande insats och m&nadsavgift, se stadgarna.

Arsavgift/medlemsavgift/ erléggs till bostadsrattsféreningen fér
I6pande kostnader. Avgiften ska tdcka utgifter sGsom el, vatten,
forsakringar, rantor, skatter, fastighetsforvaltning,
fastighetsuppvarmning, renhdlining mm. Avgiften brukar delas
upp sA att den utgdr per ménad och man bendmner den
darfér oftast som mdanadsavgift. Det dr styrelsen som bestdmmer
avgiften.

Kontakta ekonomisk forvaltare (Bonea), kontaktuppgift finns pd
hemsidan, for autogiro.

Nar en medlem dverldter sin bostadsrdtt kan féreningen ta ut en
dverldtelseavgift av den som tar dver bostadsrdtten. Avgiften
avser tacka alla kostnader for administration som foreningen kan
ha med anledning av dverldtelsen.

Pantsattningsavgift kan foreningen ta ut for sin administration nar
en bostadsratt ska pantsattas.

Lagenhetsnummer
Det finns tvé olika nummer pd véra ldgenhetsdorrar.

Det finns ett nummer som &r vart interna nummer i féreningen.
Ldgenheterna &r numrerade frén 1 till och med 96. Anvénd
detta i kontakt med styrelsen och ndr ni bokar tvattstuga,
gdastrum etc.

Det fyrsiffiga nummer som ocksd finns ddr ér det som
tillsammans med din adress finns i det nationella
|Gdgenhetsreqgistret och anvands i kontakt med Skatteverket, vid
adressandringar mm.



Medlemskap

Nd&r en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare fér denne
utdva bostadsratten och flytta in endast om hen antagits som
medlem i féreningen. Forvarvare av lagenhet skall skriftligen
ansoka till styrelsen om detta (vilkket oftast gors av mdklare i
samband med overldtelse).

Medlem &ger rostratt vid arsstmman.

Nycklar

Till varje [dgenhet finns 3 taggar samt ex antal nycklar.

Om du forlorar en tagg har du skyldighet att anmala det fill
styrelsen.

Vill du ha extrataggar ansdker du om det via styrelsen.
Kostnaden ar 50kr/tagg.

Ombyggnad och renovering av lagenhet

Vill du bygga om i din l&igenhet mdaste planritning och uppgift
om entreprenad |[Gmnas in for godkdnnande av styrelsen. Om
infe styrelsen har godkdnt ombyggnaden riskerar du att f&
Aterstalla till ursprungligt skick vid besiktning i samband med
eventuell forsdljining.

Det gdller for alla stdrre renoveringar eller ombyggnader av
I&genheter. Tank pd att ingrepp i IGgenhetens vaggar eller
ndgot som berdr virmeelement, ror och ledningar fér el, vérme,
vatten och avlopp ocksd kréver godkdnnande av
Stadsbyggnadskontoret.

Arbete som berdr badrum ska utforas av auktoriserade foretag.
Infor badrumsrenovering, kontakta fastighetsforvaltare for
uppgifter gdllande golvbrunn och avlopp. Det ar viktigt att folja
de regler som finns for tatskikt och golvbrunn.



Enligt dagens byggnorm ska alltid golvibrunnen bytas ut vid
renovering om den dr i gjutjdrn. Brf Solhus ersdtter byte av sédan
golvbrunn vid renovering med 3000 SEK mot uppvisande av
kvitto / specificerad faktura.

Installation koksfldkt utan ovanskap Installation koksflakt med ovanskap

Sjalvdrag
Sjalvdrag 7
< Ventilgaller i skap
<

< Konsol pa vigg-

>
Vent kanal

Vent kanal

Flakt

Vagg
Vagg

Ohyra

Anmal férekomst av ohyra till styrelsen snarast for hjdlp med
Atgdrder.
Sanering mot skadeinsekter, r&ttor, modss och dvriga insekter sker

genom Anticimex och tacks av fastighetens gemensamma
forsakring.

Stadning

Trappstadning samt stadning av allmanna utrymmen sker en
gdng i veckan av fastighetsforvaltaren. Alla har vi dessutom eftt
gemensamt ansvar for den allmdnna ordningen.



Sakerhet

| féreningen hjalps vi &t med att hdlla alla ytter- och kdllardérrar
I&sta. P& vintern ar det speciellt viktigt att se fill att portarna
stanger till ordentligt.

Vi hjélps ocksd &t att hdlla ett vakande 6ga pd besdkande.
Frdga gérna om ndgon okdnd dyker upp i tfrappan.

Ventilation

Vara fastigheter ventileras genom sjalvdrag. De ventiler som
finns mot yttervéggarna f&r absolut inte sdttas igen och ser du
inga ventiler sé& har ndgon tidigare satt igen dem eller tapetserat
och madlat éver. Det dr dé& absolut nddvandigt att du tar fram
dem igen. Husets alla ventiler mdste fungera for att
inomhusklimat ska bli bra men &ven for att fasaderna ska halla.
Husets ventilation kontrolleras regelbundet vid sk OVK
(Obligatorisk ventilationskontroll).

Valfritt flaktsystem ar tillatet i kdk. Det ar tilldtet att koppla flakt till
befintlig ventil. Observera dock att det vid installation av
koksflakt krdvs ett visst mellanrum mellan ror och
ventilationskanal for att f& ratt flode (se bilder nedan)

Det dr tilldtet att koppla en elektrisk, automatisk fr&nluftsfldkt i
badrummet.

Underhallsansvar

Som medlem i foreningen och innehavare av en [dgenhet har
du stort ansvar for att Idgenhet och dven védra gemensamma

utrymmen hdlls i gott skick. Vad gdller ansvarsférdelning mellan
dig som bostadsrattsinnehavare och féreningen, se stadgarna.



Overldtelse

| samband med dverldtelse av bostadsratt ska tillsyn av
|Gdgenheten goras. Tillsynen syftar till att konstatera om
renoveringsbehov foreligger pd de delar av ldgenheten som
foreningen ansvarar fér. Det syftar ocksd fill att se s& att ingen
obehdrig renovering har skett. Sdljare eller maklare kontaktar
fastighetsforvaltare for bokning av tillsynstid. Du kan som
medlem l&sa tidigare ftillsynsprotokoll for din ldgenhet pd
expeditionen.



