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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Solhus far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Féreningen har till &ndamadl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2001-11-28.

Styrelsens sate: Skane Ldn, Malmé Kommun

Féreningen &ger byggnad och mark med beteckningar Kapellryggen 2 och Kapellryggen 3, Malmé Kommun.
Féreningens gatuadresser dr Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malmaé.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &#kta
bostadsréttsférening. Det finns en fullvirdesforsdkring och ansvarsforsikring fér styrelsen hos Soderberg &
Partners. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, Iangfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Lisa Nyed Ordférande 2019
@yvind Sviland Vice ordférande 2020
Astrid Ordell Sekreterare 2020
Kerstin Palmer Kassor 2019
Karl-Anton Drotth Ledamot 2019
Louise Nielsen Suppleant 2019
Lennart Johansson Suppleant 2019

I tur att avga vid kommande ordinarie stimma &r ledaméterna Lisa Nyed, Kerstin Palmer och Karl-Anton Drotth
(som flyttade i januari 2019).

Styrelseledaméter och suppleanter vélj av féreningsstimman pa hégst tva ar. Styrelsen har under verksamhetsaret
hallit 16 protokollférda sammantraden (11 ordinarie sammantréaden, 1 konstituerande méte, 1 foreningsstimma
och 3 extrastdmmor). Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor — Liselotte Herrlander
Féreningsvald revisor — Sofia Cederblad, ordinarie
Foreningsvald revisor — Johanna Richardsson, suppleant
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Valberedning
Ulrika Gardelin (ordférande), René Borda, Ina Alm

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen ar féreningen. Sydsverige Entreprenad AB
har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 med en tomtareal om sammanlagt 3 771 kvm. Marken innehas
med dganderédtt. Vardear for fastighetsbeskattning dr 1930. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastigheter fardigstalides 1929 och utgérs av 96 lagenheter dar samtliga ar upplatna med bostadsritt.
En av bostadsritterna dgs av Brf Solhus och anvands som styrelserum/gastrum. 8 stycken ligenheter &r
sammanslagna, vilket innebédr 87 stycken bostédder totalt. Den totala ldgenhetsytan ar 4 670 kvm. Pa fastigheten
finns dven 2 gardsforrad.

Lagenhetsfordelning
39 stycken 1 rum och kok
56 stycken 2 rum och kék

Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2018-06-10. 19 medlemmar var ndrvarande och 15 ligenheter var
representerade.

Extrastamma nr 1 dgde rum 2018-05-21. 20 réstberdttigade medlemmar var narvarande. Utgéngen av denna
omrostning var 19 roster for att avsluta medlemskapet i HSB och 1 rost for fortsatt medlemskap. Stimman beslutade
darmed att ga ur HSB.

Extrastdmma nr 2 dgde rum 2018-12-02. 14 rostberdttigade medlemmar néarvarade. De foreslagna nya stadgarna fér
Brf Solhus inklusive dndringar antogs enhlligt.

Extrastdmma nr 3 dgde rum 2018-12-18. 7 réstberdttigade medlemmar narvarade. De féreslagna nya stadgarna fér
Brf Solhus inklusive @ndringar antogs enhalligt.

Foreningsaktiviteter under aret

| samband med aktuella lagédndringar genomférdes ett arbete med nya stadgar for féreningen, som har upptagit
mycket tid. Under den processen framkom en tydlig skillnad i skrivningar beroende p& om féreningen skulle fortsatta
att vara medlemsférening i HSB eller ej. Styrelsen kallade till en extrastimma 21 maj dar medlemmarna réstade for
att avsluta medlemskapet i HSB. Déarefter vidtog fortsatt arbete med att ta fram nya stadgar och en granskning
genomfordes av konsult Christina Fregne pa Jurideko. Den slutliga versionen antogs direfter under tva
extrastdmmor; den 2 december i samband med féreningens arliga gloggtraff for medlemmar pa Café Doffeln, och en
sista extrastimma 18 december.

For att underlatta arbetsbordan for styrelseledaméter och sakerstélla en god drift av underhall och fastighetsskétsel
infordes ett avtal om fastighetsférvaltning med Sydsverige Entreprenad. De har sedan tidigare avtal ansvar for den
tekniska forvaltningen och kunde erbjuda ett ekonomiskt rimligt alternativ med utokat ansvar. Den 1 maj bérjade
Jenny Svanholm arbeta med féreningen som forvaltare och rapporterar till styrelsen, med adjungerad nirvaro pa
styrelsemdtena. Styrelsens medlemmar har efterhand under sommar och hést 2018 satt in Jenny i arbetet med
féreningen och planerade samt pagaende entreprenader.
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Brf Solhus dr sedan hosten 2018 medlem i Bostadsratterna, som liksom tidigare HSB erbjuder I6pande information
om bostadsrattsfragor och visst juridiskt stod till styrelse likvdl som information till enskilda medlemmar. De erbjuder
dven avgiftsfria kurser for styrelseledamoter. Avslutandet av féreningens medlemskap i HSB har dven lett till en
6versyn av de leverantdrsavtal som ingick i HSB-medlemskapet. Sedan arsskiftet har Brf Solhus fastighetsférsakring
och ansvarsforsakring genom Soderberg & Partners.

Féreningens tradgardsmaéstare Jessica Ostblom, Filipendula, har under hésten éverlimnat skétseluppgifter och
uppdrag pga. tidsbrist till tradgadrdsmastare Kristina Jaderberg, som nu kommer att ansvara fér tradgardsskotseln
utéver den markskotsel som ingdr i Sydsverige Entreprenads uppdrag. En forsta start gjordes med beskaring av
bokhéckarna utmed staketen, for 6kad tathet. Kristina kommer under 2019 att uppratta en plan fér behov av gallring
och nyplantering i vara tradgardar.

Container tillhandahdlls som planerat bade var och host.

En obligatorisk radonmatning i fastigheterna har inletts och genomférs 2018-19. Férvaltaren kontaktar de
medlemmar i vars lagenheter dosorna ska placeras.

Efter ett medlemsinitiativ har féreningen monterat bokhyllor i samtliga tvattstugor fér att fungera som
tvattstugebibliotek. Medlemmar stéller ner bocker till utldn och kan sjalva Iana nya fran hyllorna. Ett uppskattat inslag
dar cirkulationen direkt kom igang.

Underhall och underhalisplan

Under aret har ett antal undersékningar genomférts infér kommande renoveringsbehov. Bengt Dahlgrens har varit
behjalplig konsultfirma i att utreda behov och konstruktion for atgard av tatskikt pa kolkéllaren. Den leder till en
kulvert for serviceledningar som l6per mellan de bada fastigheterna i kdllarplan.

Rambgll har haft i uppdrag att utreda ett nytt passersystem, en renovering som ocksd kommer att laggas samman
med en uppgradering av féreningens bredbandsnatverk, sa att hogre kapacitet kan uppnés. Entreprenaden
planeras utforas varen 2019.

Styrelsen har sedan 2016 arbetat med att utreda behov och Iamplig metod for renovering av avioppsstammarna i
badrum. Under 2017 har vi haft hjalp av konsult med expertis inom VVS fran Bengt Dahlgrens till detta. 2018
kunde det undersdkande arbetet avslutas och styrelsen kunde besluta om metod och renoveringsprocess. Under
aret bytte anlitad konsult bolag och styrelsen valde att ge ett fortsatt uppdrag till samma konsult, nu inom bolaget
Tyréns. En relining av badrumsavioppen kommer att ske med start hést 2019 och avslut varen 2020.

En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfordes under hdsten och SIMAB har féljt upp eventuella
anmarkningar i samarbete med fastighetsforvaltningen. Anmarkningar ska vara atgardade under varen 2019.

Arbetet med den planerade renoveringen av trapphusen har startat med frémtagande av design och material for nya
namnskyltar till brevinkast samt namnbrickor till glastavlorna i respektive entré. Samtliga skyltar byts ut under varen
2019.

Under 2019 planeras dven putsning och malning av bada husens socklar. Nar nytt passersystem &r installerat kommer
grindar/staket att mélasL
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Utfért underhall

Atgird utfort ar Kommentar

Kraftigare beskarning av buskar 2018

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2018 Uppfdljning av anmarkningar 19 april 2019.
Bestdllning radonmatning 2018 Avldsning 2019

Montering av brytskydd pa grindar 2019

Framtida underhall

Atgird

Planerat ar

Kommentar

Indragning av fiber och porttelefoni
Byte vdarmevaxlare

Nya namnskyltar port & dérrar
Relining badrumsaviopp

Malning av dérrar i trapphus

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser

2019

2019

2019

Hosten 2019 & varen 2020

2020

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 120 (120) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 18 (14) st, varav 2 (4) stycken genom arv/gava.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 0,5 % 2018-01-01 och &r: 868 kr/kvm. Styrelsen beslét att hoja arsavgifterna 2019-01-01

med 1 %.

A
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Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 868 863 855 838 830
Nettoomsattning 4206 4185 4143 4 065 4019
Resultat efter finansiella poster 355 -78 -1586 383 539
Totalt eget kapital 4672 4317 4396 5981 5598
Balansomslutning 22472 22 362 22 357 23 839 23 346
Soliditet 20,8% 19,3% 19,7% 25,1% 24,0%
Bokfért varde, byggnader och mark 18 458 19 323 20 187 21052 20 136
Taxeringsvarde., byggnader och mark 61 000 61 000 61 000 57 200 57 200
Taxeringsvarde, byggnader 34 000 34 000 34 000 33000 33000
Laneskuld 17 005 17 020 17 035 17 050 17 065
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 3674 3678 3681 3684 3687
Belaningsgrad 28% 28% 28% 30% 30%
Amortering under aret 15 15 15 15 15
Likvida medel 3859 2913 2038 2620 2957
Likviditet 488% 291% 229% 335% 446%
Kassaflode, kr/kvm 274 311 316 312 318
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 117 110 110 93 67

Boyta: 4 628 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerdrséversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Ldéneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta
Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=likvida medel+kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 199 586 1504 807 2691284 -78 390

Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -78 390 78 390
Arets avsattning enl. underhallsplan 543 000 -543 000
Arets uttag motsv. per. underhall -46 688 46 688

Arets resultat 354 882

Belopp vid drets utgang 199 586 2001119 2116 582 354 882

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning till underhallsfond 2612894
Avsiattning till underhalifond enligt underhallsplan -543 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 46 688
Arets resultat 354 882
Summa 2471464

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rakning 2471464
Summa 2471464

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med tillhérande noter.

4
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Resultatr'a'kning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 205 563 4 184 990
Summa rorelseintédkter 4 205 563 4 184 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2522 703 -2.342 307
Periodiskt underhall 4 -46 688 -637 291
Ovriga externa kostnader 5 -52 994 -26 026
Personalkostnader och arvoden 6 -111 365 -125 489
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -864 571 -880 162
Summa rorelsekostnader -3 598 321 -4 011 275
Rorelseresultat 607 242 173 715
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 5641 6149
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -258 001 -258 254
Summa finansiella poster -252 360 -252 105
Resultat efter finansiella poster 354 882 -78 390
Arets resultat 354 832 -78 390
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Balansra kning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18 458 024 19 322 595
Maskiner och inventarier 0 0
Pagdende nyanlaggningar 11 59 794 17 231
Summa materiella anldggningstillgangar 18517 818 19 339 826
Summa anldggningstillgdngar 18517 818 19 339 826
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ) 12 1243 1243
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 93 205 107 516
Summa kortfristiga fordringar 94 448 108 759
Kassa och bank

Kassa och bank 14 3859334 2912931
Summa omséttningstillgangar 3953 782 3021 690
SUMMA TILLGANGAR 22471600 22361516

4/
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Balansri kning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 586 199 586
Fond for yttre underhall 2001119 1504 807
Summa bundet eget kapital 2 200 705 1704 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 116 582 2691 284
Arets resultat 354 882 -78 390
Summa fritt eget kapital 2471464 2612 894
Summa eget kapital 4672 169 4317 287
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 16 989 500 17 004 500
Summa langfristiga skulder 16 989 500 17 004 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 15 000 15 000
Leverant6rsskulder 425 007 635 769
Aktuella skatteskulder 10 445 10 207
Ovriga skulder 21576 28 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 337 903 350 007
Summa kortfristiga skulder 809 931 1039 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 471 600 22 361 516
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget
redovisar inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive varde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillampas.

Byggnader 3,1
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foéreningens underhalisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 (1 315) kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar.
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2018 2017

Arsavgifter, bostader 4016 087 3996 112
Avgift, bredband 140 400 140 400
17 005 11187

Pantsattningsavgift 8148 5580
Gastlagenhet 20750 23 500
Ovrigt 3173 8211
Summa 4205563 4184 990

Not 3 Driftskostnader

2018 2017

Lépande underhall/reparationer (specificering enligt nedan) 170919 231622
El 95279 94 217
Uppvarmning 615773 597 128
Vatten & avlopp 194 973 179 504
Avfalishantering 89 098 94 343
Container 14 220 5993
Fastighetsforsakring 32312 31555
A% 65955 86 642
Bredband 183 060 154 574
Fastighetsskétsel och lokalvard 593 647 485 375
Tradgardsskotsel 15950 13 750
Besiktning/tillsyn 0 17 500
Forbrukningsmaterial/forbrukningsinventarier 14 059 21393
Forvaltningskostnader 108 436 114 966
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 58 525 0
Medlemsavgift HSB Malmo 40 255 40 255
Kommunal fastighetsavgift bostader 114 982 113 090
Hemsidor 11606 3502
Styrelse- och féreningsverksamhet, stdmma 21106 11 069
Overlatelse- och pantsittningsavgift 25252 17 024
Underhalisplan 7625 7 625
Bojour 4500 3375
Ovrigt 45170 17 805
Summa 2522703 2 342 307
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Material 30367 8239
Bostader 14 750 5525
Gemensamma utrymmen 17 705 12 465
Tvattutrustning 46 838 22 143
VA/sanitet 34497 49 668
Varme 1191 96 921
El 7 468 16 457
Installationer Tele/TV/Porttelefon 2188 0
Las och larm 6827 0
Fastighet utvandigt 2 856 9521
Markytor 2 898 10 684
Ovrigt 3334 0
Summa 170919 231623
Not 4 Periodiskt underhall

2018 2017
Periodiskt underhall 46 688 637 291
Summa 46 688 637 291
Specificering av periodiskt underhall
Fonsterrenovering/fénstermalning 0 625 250
Sanering och rérentreprenad 0 12 041
Tele/TV/porttelefoni 46 688 0
Summa 46 688 637 291

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Revisionskostnad 14 150 12 675
Juridiska atgarder 1063 12751
Konsultarvode 36576 0
Ovrigt 1205 600
Summa 52 994 26 026
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2018 2017
Fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stammobeslut 83125 94 002
Valberedning 1998 1998
Sociala avgifter 26242 29 489
Summa - 111 365 125 489
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018 2017
Avskrivning pa byggnad 864571 864 571
Avskrivning inventarier, utemobler 0 15591
Summa 864571 880 162
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2018 2017
Réanteintakter fran placeringar 5641 6 149
Summa 5641 6 149
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnad for skuld till kreditinstitut 258 001 258 254
Summa 258 001 258 254

4
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Not 10 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 i Malmaé.
Vérdear: 1930

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 28 048 878 28 048 878
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 28 048 878 28 048 878
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 799 083 -7934512
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -864 571 -864 571
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 663 654 -8 799 083
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 72 800 72 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 72 800 72 800
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 18 458 024 19 322 595
Taxeringsvdrden byggnader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarden mark 27 000 000 27 000 000
Summa 61 000 000 61 000 000
Not 11 Pagaende nyanlédggningar
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 231 0
Arets investeringar 42 563 17 231
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 794 17 231
Utgaende redovisat virde - 59794 17 231
Avser besiktning och kontroll infor stamrenovering.
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1243 1243

Summa 1243 1243
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2018-12-31 2017-12-31
Vatten och aviopp 16 712 17 875
Kabel-TV 0 21985
Bredband 57 780 33750
Fastighetsforsakring 15 090 32312
Fortnox 345 469
Ovrigt 3278 1125
Summa 93 205 107 516
Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SEB, transaktionskonto 2310304 1369 542
SBAB, placeringskonto 1549 030 1543 389
Summa 3859334 2912931
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % loptid 2018-12-31 2017-12-31
SEB, 34229880 1,68 2019-11-28 1312 500 1327 500
Stadshypotek, 9583 1,75 2019-12-30 3000 000 3000 000
Stadshypotek, 47450 1,71 2020-07-30 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek, 50156 1,72 2020-09-01 1692 000 1692 000
SEB, 33817746 1,11 2021-07-28 4 000 000 4 000 000
SEB, 34208395 1,38 2021-11-28 3000 000 3 000 000
Avgar kortfristig del -15 000 -15 000
Summa 16 989 500 17 004 500

Kortfristig del av langfristig skuld 15 000 (15 000) kronor vilket dr det belopp féreningen avser att amortera

nastkommande verksamhetsar.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansiering ar av langfristig karaktir och Idnen
omsitts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig, dd man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrikning.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 16 929 500 (16 944 500) kronor.
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Not 16 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
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2018-12-31 2017-12-31
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 19 167 000 19 167 000
Summa 19167 000 19 167 000

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Férskottsbetalda avgifter och hyror 304 489 310936
Rantekostnad 19 589 19 599
Revisionskostnad 13 825 12 800
Vattenkostnad 0 609
Ovrigt 0 6 063
Summa 337903 350 007
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Not 18 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Per den 1 januari hdjdes arsavgifterna med 1 %. Detta innebéar en 6kade intdkter med ca 40 000 kr/ar.

Foreningen har antagit nya stadgar som blev inskickade till Bolagsverket den 8 april 2019.

Malmé 2019- 0§ - OS5
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Var revisionsberattelse har lamnats 2019- 0{/ /é;

MM/ Ssha Gclorbied

Liselotte He Sofia Cederblad
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Solhus, org.nr. 746000-1089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhus for ar
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den férfroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solhus for &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér véart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmd den/ é / 6 2019

Sofia Cederblad

Fortroendevald revisor

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



