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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Solhus far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2017.

FArvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens indamil (foreningens stadgar § 1)
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostdder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fakta om foreningen
Bostadsréttsforeningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2001-11-28.

Styrelsens séte: Skdne Lin, Malmé Kommun

Foreningen &4ger fastigheterna med beteckningar Kapellryggen 2 och Kapellryggen 3, Malmé Kommun.
Foreningens gatuadresser &r Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malms.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat skta bostadsrittsférening. Det finns en
fullvérdesforsikring och ansvarsfSrsékring for styrelsen hos Lansforsikringar Sk&ne/Willis. Information
om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foéreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Lisa Nyed Ordférande 2018
Pyvind Sviland Vice ordférande 2018
Karin Jansson Sekreterare 2018 (avgdtt firan styrelsen oktober 2017)
Kerstin Palmer Kassor 2019
Karl-Anton Drotth Ledamot 2019
Henrik Alund Ledamot 2019
René Borda Suppleant 2018
Alexander O’Neill Suppleant 2018
Kim Hansson Suppleant 2018

Adjungerad HSB-representant Wivian Petersson

I'tur att avgé vid kommande ordinarie stimma &r ledaméterna Lisa Nyed, @yvind Sviland och Karin
Jansson (som flyttade i oktober). Styrelseledaméter och

suppleanter vélj av foreningsstimman pa hogst tva &r. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11
protokollfrda sammantréden. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter
i forening,
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Revisor
Sofia Cederblad som ordinarie och Thomas Nilsson som suppleant. Auktoriserad revisor Liselotte
Herrlander.

Valberedning
Thomas Nilsson, Maria Andersson och Ulrika Gardelin

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &r foreningen. Sydsverige
Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen 4ger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 med en tomtareal om sammanlagt 3 771 kvm. Marken
innehas med dganderitt. Virdedr for fastighetsbeskattning ar 1930. Information om taxeringsvérden finns
specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastigheter firdigstilldes 1929 och utgdrs av 95 ligenheter ddr samtliga 4r upplatna med
bostadsritt. Till fastigheterna hér ocksé en lokal. Den totala lagenhetsytan &r 4 625 kvm och lokalens yta
ir 42,2 kvm. Lagenheternas medelyta &r 49,3 kvm.

Légenhetsfordelning:

39 stycken 1 rum och kik
56 stycken 2 rum och kdk

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Féreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-06-06. 23 medlemmar var nirvarande och 19 lagenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under iret

For att fa en bitire kapacitet att lagra inkommande mail bytte styrelsen e-postadress till info@brfsolhus.se.

Gastrumsbokningen via kalenderfunktionen pa sidan har fallit vl ut och anvinds nu till nira nog samtliga
bokningar. Den ger 4ven medlemmarna en snabb uppfattning om lediga dagar. Styrelsen arbetar vidare pa
att finna 16sningar for ytterligare 6kad tillgénglighet och smidigare hantering vid géstrumshyra.

Under hdsten bokade foreningen in en container for medlemmarnas behov och &nskemal har
uppmérksammats om att ha tillgéng till container en vecka 4ven under varen.

I december genomfordes en gléggtraff pa Café Doffeln for umgénge medlemmar emellan, Detta samlade
medlemmar i alla aldrar och &r ett uppskattat inslag,

En bredbandsgrupp har bildats inom styrelsen for att utarbeta framtida behov och uppgradering av bredband
och tjéinster. Gruppen arbetar for ett framtida fibernét i hela fastigheten for att kunna garantera varje medlem
den kapacitet som &nskas och under 2017 vidgades arbetet till att #ven omfatta framtida 18sning for
passersystem. Konsult med specialkompetens inom omradet anlitades fran Rambagll.

Efter ett antal lagéndringar #r det aktuellt for foreningen att uppdatera stadgarna och ett arbete med detta

L
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har gjorts under 2017 for att avslutas under 2018. En information om vad lagéindringarna innebér hélls av
HSB fore arsstimman den 6 juni 2017.

Den praktiska arbetsbelastningen inom styrelsen &r fortsatt for hég och da vi nu glr ini en period med flera
storre entreprenader provar styrelsen med start 2018 ett utokat fastighetsforvaltningssamarbete med
Sydsverige Entreprenad. Det underléttar ocksa tillginglighet, information och service till medlemmarna,

Underhall och underhéllsplan

Under 4ret har ett antal undersékningar genomforts infor kommande renoveringsbehov. Bengt Dahlgrens
har varit behjalpliga i att utreda behov och konstruktion for 4tgérd av titskikt pé kolkillaren, som leder
till den kulvert for serviceledningar som 15per mellan de bada fastigheterna i killarplan.

Styrelsen har sedan 2016 arbetat med att utreda behov och limplig metod for renovering av
avloppsstammarna i badrum. Under 2017 har vi haft hjilp av konsult med expertis inom VVS fran Bengt
Dahlgrens till detta. 2018 planeras det undersdkande arbetet kunna avslutas och en medlemsinformation
hdllas om vald metod och renoveringsprocess.

Utfort underhall

Under 2017 avslutades totalrenoveringen av fonster och balkongdérrar i fastigheterna med
linoljefirgsmélning. Samtidigt har fonstrens funktionalitet setts Gver och ev byten av droppnésor och
réttning av fonsterbleck skett samt iséttning av nya tétningslister. Entreprenaden genomftrdes med gott
resultat av Sch66ns méleri med mélarméstare Lars Wigren som konsult med linoljefdrgsmalning som
expertomrade.

Under sommaren genomf6rde Lindholms vérme under projektledning av Bengt Dahlgrens en genomsyn
av samtliga radiatorer i ldgenheterna med temperatur- och flsdesmitning. Ett antal element spolades och
négra fa byttes ut till motsvarande tidstypisk modell i nyproduktion.

I torkrummen installerades nya fliktar.

Framtida underhall

Under 2018 planeras installation av nytt passersystem och i samband med detta troligen #ven en
uppgradering av bredbandskapacitet.

Ett kodlds kommer att installeras till gistrumsdorren for att underlatta tillgénglighet vid bokning pé kort
notis och for att slippa nyckelhantering,

Gardsforraden, sopsorteringsutrymmena och pergolan pa gérden mellan fastigheterna kommer att mélas.
Sockeln pa bida fastigheterna planeras ocksa att malas d& den #r utsatt for mycket slitage.

Fuktmitning och konstruktionsanalys av kolkillaren pekar mot att en atgird bor goras under 2018
alternativt 2019,

For att pdborja en planerad renovering i trapphusen kommer foreningen att starta med nya namnskyltar i
ursprunglig design till glastavlorna i trappuppgéngarna och nya namnskyltar till brevinkasten i motsvarande
design sétts upp.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - Iigenhetstverlitelser

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 120 (120) st.
Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare, Antalet ldgenhetséverlatelser
har under &ret varit 14 (11) st, varav 4 (2) stycken genom arv/gava.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdparen och
pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren. Overldtelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2018 &r 45 500 kr (&r 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna hsjdes med 1 % 2017-01-01 och &r 864 kr/kvm. Styrelsen har beslutat att per 2018-01-01
héja drsavgifterna med 0,5 %.

A/
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Nettoomséttning

Arets resultat

Totalt eget kapital

Balansomslutning

Soliditet

Bokfort virde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvérde, byggnader

Arsavgift kr/kvm

Léaneskuld

Léaneskuld kr/kvm

Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode, ke/kvin

Avsittning till underhallsfond, kr/kvm

Forklaring av vissa beniimningar i flerrséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Léaneskuld, kr/kvim bostadsrittsyta
Beléningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

2017
4185
-78
4317
22 362
19,3%
19323
61 000
34 000

864

17 020
3680
28%

15

2913

291%
311
110

Likviditet=likvida medel+kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode, visar fSreningens sparande for framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Avsiitining till underhallsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

4L

2016
4143
-1 586
4396
22 357
19,7%
20 187
61 000
34 000

855

17 035
3683
28%
15
2038
229%
316
110

2015
4 065
383
5981
23 839
25,1%
21 052
57 200
33 000

839

17 050
3686
30%
15
2620
335%
312
93

2014
4019
539
5598
23 346
24,0%
20 136
57 200
33 000

830

17 065
3690
30%
15
2957
446%
319
67

5(16)

2013
4076
243
5059
22 958
22,0%
18 763
57 200
33 000

806

17 080
3693
30%
15
2787
375%
297
53
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat

insatser fond resultat
Belopp vid arets ingéng 199 586 1 633 098 4 148 606
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut -1585612
Arets avsittning enl. UH-
plan 509 000 -509 000
Arets uttag motsv. per. UH -637 291 637 291
Arets resultat
Belopp vid drets utging 199 586 1504 807 2691284

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande stér foliande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning till underhallsfond 2562 994
Avsittning till underhallfond enligt underhallsplan -509 000
lanspréktagande av underhéllsfond motsvarande &rets kostnad 637 291
Arets resultat -78 390
Summa 2612 894
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanseras i ny rikning 2612894
Summa 2 612 894

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter.

4

Arets

resultat
-1585612

1585612

-78 390
-78 390

6 (16)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N OGN W

2017-01-01
-2017-12-31

4 184 990
4 184 990

-2 342 307
-637 291
-26 026
-125 489
-880 162
-4 011 275
173 715

6 149
-258 254
-252 105

-78 390

-78 390

7 (16)

2016-01-01
-2016-12-31

4143 276
4143276

-2 238411
-2 165 657
-22 096
-106 614
-880 166
-5 412 944
-1269 668

8398
-324 342
-315 944

-1 585 612

-1 585 612
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 19 322 595 20 187 166
Maskiner och inventarier 11 0 15 591
Pagéende nyanldggningar 12 17 231 0
Summa materiella ankiggningstillgingar 19 339 826 20202 757
Summa anlkiiggningstillgingar 19 339 826 20202 757

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1338
Ovriga fordringar 13 1243 3593
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 107 516 111 379
Summa Kkortfristiga fordringar 108 759 116 310

Kassa och bank

Kassa och bank 15 2912931 2 037 685
Summa omsiittningstillgidngar 3 021 690 2153 995
SUMMA TILLGANGAR 22 361 516 22 356 752

l,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17

16, 17

18

2017-12-31

199 586
1 504 807
1704 393

2 691 284

-78 390
2 612 894
4317 287

17 004 500
17 004 500

15 000
635 769
10 207

28 746
350 007
1039 729

22 361 516

9 (16)

2016-12-31

199 586
1633 098
1832 684

4148 606
-1585612
2 562 994
4395678

17 019 500
17 019 500

15 000
470 270
8327
26 043
421 934
941 574

22 356 752

4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att £3. Det innebir att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde i en modell. Fdljande avskrivningsprocent
tilldmpas.

Byggnader 3,1
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p4 basis av f6reningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hoégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 (1 268)
kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

t ex avkastning p4 en del placeringar.

L
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider
Avgift, bredband
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Giistldgenhet

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall/reparationer

El

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Container

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskétsel och lokalvard
Tradgardsskotsel

Besiktning/tillsyn
Forbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier
Forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB Malmé
Kommunal fastighetsavgift bostider
Hemsidor

Styrelse- och foreningsverksamhet, stimma
Overlatelse- och pantséttningsavgift
Underhallsplan

Konsultarvode

Bojour

Ovrigt

Specificering av lIopande underhill
Material

Bostéider VVS

Gemensamma utrymmen, tvittutrusning
VA/sanitet

Virme

2017

3996112
140 400
11187
5580

23 500
8211

4 184 990

2017

231 622
94217
597128
179 504
94 343
5993
31555
86 642
154 574
485 375
13750
17 500
21393
114 966
40 255
113 090
3502
11 069
17 024
7625

0

3375
17 805
2342 307

8239
53525
22 143
49 668
96 921

11 (16)

2016

3956 543
140 400
13 289
7100

20 250
5694
4143 276

2016

205 646
92 017
593 124
191 862
103 996
6 444
27 535
85 208
115 426
480 594
0

0

5 564
103 252
40 255
109 048
8246
10 109
20378
7625
12 469
4 500
15113
2238 411

13726

7 847
34 731
39 660



Brf Solhus
Org.nr 746000-1089

El

Lés och larm
Fastighet utvindigt
Markytor

Ovrigt

Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Specificering av periodiskt underhill
Fonsterrenovering/fonstermalning
Tviéttutrustning

Sanering och rérentreprenad
Omléggning varmerdr killare

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Juridiska atgérder
Ovrigt

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor
Valberedning

Sociala avgifter

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.

4

16 457
0

9521
10 684
12 465
231 623

2017

637 291
637 291

625 250
0

12 041
0

637 291

2017

12 675
12 751

600
26 026

2017

94 002
0

1998
29 489
125 489

12 (16)

50 447
12 981
4 877
1458
39919
205 646

2016

2 165 657
2 165 657

682 576
79 937
671 894
731250
2 165 657

2016

12 875
1031
8190

22 096

2016

75 595
5000

1 000
25019
106 614
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnad
Avskrivning inventarier, utemdbler

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran placeringar
Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for skuld till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Féreningen 4ger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 i Malms.

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Arets investeringar

Omklassificering frén pagaende nyanliggningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgéende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2017
864 571

15 591
880 162

2017

6149

6 149

2017

258 254
0
258 254

2017-12-31
28 048 878

28 048 878

-7934 512
0

-864 571
-8 799 083

72 800
72 800

19 322 595
34 000 000

27 000 000
61 000 000

13 (16)

2016

864 574
15592
880 166

2016

8390

8 398

2016

324 332
10
324 342

2016-12-31
28 048 878
0
0
28 048 878

-7 069 938
0

-864 574
-7 934 512

72 800
72 800

20 187 166
34 000 000

27 000 000
61 000 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Avser besiktning och kontroll infor stamrenovering.

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Vatten och avlopp
Kabel-TV
Bredband
Fastighetsforsdkring
Fortnox

Ovrigt

2017-12-31

77 959
77 959

-62 368
-15 591
=77 959

0

2017-12-31

0
17 231
17 231

17 231

2017-12-31

1243
0
1243

2017-12-31

17 875
21985
33 750
32312
469
1125
107 516

14 (16)

2016-12-31

77959
77 959

-46 776
-15 592
-62 368

15591

2016-12-31

<o

2016-12-31

1249
2344
3593

2016-12-31

0

21 642
57713
31555
469

0

111 379

4
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Not 15 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lingfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB, 34229880 1,68
Stadshypotek, 9583 1,75
Stadshypotek, 47450 1,71
Stadshypotek, 50156 1,72
SEB, 33817746 1,11
SEB, 34208395 1,38

Avgar kortfristig del

Lanets
loptid
2019-11-28
2019-12-30
2020-07-30
2020-09-01
2021-07-28
2021-11-28

2017-12-31

1369 542
1543 389
2912 931

15 (16)

2016-12-31

500 445
1537240
2 037 685

Linebelopp
2017-12-31
1327 500

3 000 000

4 000 000

1 692 000

4 000 000

3 000 000
-15 000

17 004 500

Lanebelopp
2016-12-31
1342 500

3 000 000

4 000 000
1692 000

4 000 000

3 000 000
-15 000

17 019 500

Kortfristig del av langfristig skuld 15 000 (15 000) kronor, vilket 4r det belopp foreningen avser att

amortera ndstkommande verksamhetsér.

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 16 944 500 (16 959 500) kronor.

Not 17 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualfdrpliktelser

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnad

Revisionskostnad

Vattenkostnad

Avfall

Snérenhallning

Ovrigt

2017-12-31

19 167 000
19 167 000

Inga

2017-12-31

310936

19 599
12 800
609

0

0

6 063

350 007

2016-12-31

19 167 000
19 167 000

Inga

2016-12-31

345136

19 818
12 875
32307
4 363
6121
1314

421 934

4/
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Per 2018-01-01 hojdes arsavgifterna med 0,5 %. Detta innebdr dkade intdkter med ca 20 000 ke/ar.
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Revisionsberittelse
Till freningsstamman i Brf Solhus, org.nr. 746000-1089

: b A AR P RSy,
Rapport om disredovieningen

Uttaianden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Brf Solhus for ar
2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfGr att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Viar oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna
kontroll som de beddmer & nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av féreningens férmaga att fortssita verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehétler vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller illsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillréickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrol,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intena kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
ofifiréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Ben fartroendeyalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, antra
forfattningar samt stadgar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solhus for &r 2017 samt av
forstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fBriust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f5r ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrcisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfgringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelzgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit négon tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfGrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen ay

rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhllanden som r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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