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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Solhus fér harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 1)
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2001-11-28.

Styrelsens séte: Skdane Lin, Malmé Kommun

Foreningen édger fastigheterna med beteckningar Kapellryggen 2 och Kapellryggen 3, Malm6é Kommun.
Foreningens gatuadresser dr Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malmo.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsréttsforening. Det finns en

fullvardesforsakring och ansvarsforsiakring for styrelsen hos Lansforsakringar Skéne. Information om
foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Lisa Nyed Ordforande 2018
@yvind Sviland Vice ordférande 2018
Karin Jansson Sekreterare 2017 (fyllnadsval)
Kerstin Palmer Kassor 2018
Karl-Anton Drotth Ledamot 2017
Hanna Skoog Ledamot 2018
René Borda Suppleant 2017
Henrietta Hégg Suppleant 2017
Kim Hansson Suppleant 2017

Adjungerad HSB-representant Wivian Petersson

I tur att avgad vid kommande ordinarie stimma dr ledaméterna Karl Anton Drotth, Styrelseledaméter och
suppleanter vilj av féreningsstimman pa hogst tva ar. Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 12 (12)
protokollforda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter 14
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forening.

Revisor
Sofia Cederblad som ordinarie och Thomas Nilsson som suppleant. Auktoriserad revisor Liselotte
Herrlander.

Valberedning
Thomas Nilsson och Maria Andersson.

Forvaltning
BoNea Forvaltning Ab har enligt avtal skott den ekonomiska foérvaltningen ar foreningen. Sydsverige
Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 med en tomtareal om sammanlagt 3 771 kvm. Marken
innehas med dganderitt. Vardear for fastighetsbeskattning &r 1930. Information om taxeringsvirden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastigheter firdigstilldes 1929 och utgérs av 95 ldgenheter dir samtliga &r upplatna med
bostadsritt. Till fastigheterna hor ocksé en lokal. Den totala ldgenhetsytan &r 4 625 kvm och lokalens yta
ar 42,2 kvm. Lagenheternas medelyta dr 49,3 kvm.

Légenhetsfordelning:

39 stycken 1 rum och kok
56 stycken 2 rum och kok

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma dgde rum 2016-06-06. 17 medlemmar var nidrvarande och 15 ldgenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Foreningen arbetade for fortsatta forbattringar av hemsidan och géstrumsbokningen via kalenderfunktionen
pa sidan har fallit vél ut. Under 2016 implementerades en méjlighet att prenumerera pé nyhetsbrevet digitalt
for medlemmarna och en ny trevlig layout designades. Ett format f6r snabbare notiser eller saker styrelsen
uppmérksammat skapades ocksa.

Under véaren genomforde foreningen en gérdsloppis i samband med att kéllarférraden skulle utrymmas fér
renovering av virmeledningsréren och i december genomférdes en gloggtriff pa Café Doffeln for umginge
medlemmar emellan. Detta samlade medlemmar i alla ldrar och &r ett uppskattat inslag.

En bredbandsgrupp har inom styrelsen bildats for att utarbeta framtida behov och uppgradering av bredband
och tjanster. Offerter fran flera bolag togs in och gruppen arbetar for ett framtida fibernit i hela fastigheten
for att kunna garantera varje medlem den kapacitet som 6nskas.

Genom HSB-upphandling av Willis forsdkringsagent, har foreningen fr.o.m. arsskiftet 2016-2017 ny
fastighets och ansvarsforsikring via Lansforsdkringar Skéne (tidigare Folksam). 4
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Utfort underhall
Under 2016 byttes samtliga virmeledningsror ut i kéllaren pa bada fastigheterna och upptickten
forekomst av asbest i isoleringsmaterialet pa de gamla roren ledde till en tillhérande asbestsanering.

Samtliga fonster och balkongdodrrar, samt dorr till expeditionen méalades pd det réda huset. Delar
genomfordes som uppfoljning av atgirder efter garantibesiktning och dessutom lade foreningen till ett
periodiskt underhall och lade om samtliga tdtningslister. For att garantera rétt hantverksprocess och kvalitet
tog foreningen hjélp av malarméstare Lars Wigren som konsult med expertis inom linoljefdrgsmalning.
Skadade delar av fonster eller fonsterbleck byttes ut och rittades upp.

En ny tvittmaskin koptes in till det roda huset och tva torkskap av dldre modell byttes ocksa ut.

Framtida underhall
Under 2017 kommer &dven fonsterrenovering med utvéndig malning ske i det grona huset enligt samma
process som 2016.

Gaérdsforraden, sopsorteringsutrymmena och pergolan pa gérden mellan fastigheterna kommer att malas.

Ett konsultarbete har inletts for grundlig utredning av bidsta metod for oss vid renovering av
avloppsledningar i badrummen som 4r forestdende underhallsarbete.

En fuktmitning och genomgéng av konstruktion for virmekulvert och fd kolkéllare kommer att genomftras
for att planera underhélls- och renoveringsbehov.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Liigenhetsoverlatelser

Medlem #r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 120 (118) st.
Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Antalet ligenhetsoverlatelser
har under aret varit 11 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2017 &r 44 800 kr (ar 2016, 44 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna har under &ret hojts med 2 % och #r 855 kr/kvm. Styrelsen har beslutat att 2017-01-01 hoja
avgifterna med 1 %.

4
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4143 4065 4019 4076 3804
Arets resultat -1 586 383 539 243 -107
Totalt eget kapital 439 5981 5598 5059 4816
Balansomslutning 22357 23839 23346 22958 22633
Soliditet 19,7% 25,1% 24,0% 22,0% 21,3%
Bokfort virde, byggnader och mark 20187 21052 20136 18763 20517
Taxeringsv., byggnader och mark 61000 57200 57200 57200 47200
Taxeringsvirde, byggnader 34000 33000 33000 33000 30000
Arsavgift kr/kvm 855 839 830 806 783
Laneskuld 17035 17050 17065 17080 17095
Laneskuld kr/kvm 3683 3686 3690 3693 3696
Belaningsgrad 28% 30% 30% 30% 36%
Amortering under aret 15 15 15 15 15
Likvida medel 2038 2620 2957 2787 1784
Likviditet 229% 335% 446% 375% 287%
Kassaflode 1460 1442 1474 1374 1254
Avsiittning till underhallsfond 509 429 308 245 174
Kassaflode efter avsittning till
underhallsfond 951 1013 1166 1129 1080
Forklaring av vissa benimningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Beléningsgrad = laneskuld/taxeringsvéarde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga
skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt
underhall
Foriandringar i eget kapital
Inbetalda  Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 199 586 3289755 2 108 957 382 992
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 382992 -382 992
Arets avsittning enl. UH-
plan 509 000 -509 000
Arets uttag motsv. per. UH -2 165 657 2 165 657
Arets resultat -1 585 612
Belopp vid arets utgang 199 586 1633 098 4148 606 -1585 612

£

4(15)
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsittning till underhéllsfond 2491 949
Avsittning till underhallfond enligt underhallsplan -509 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 2 165 657
Arets resultat -1 585612
Summa 2562 994
Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanseras i ny rdkning 2 562 994
Summa 2 562 994

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Forningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN W

2016-01-01
-2016-12-31

4143 276
4143276

-2238411
-2 165 657
-22 096
-106 614
-880 166
-5412 944
-1 269 668

8398
-324 342
-315 944

-1 585 612

-1 585 612

6 (15)

2015-01-01
-2015-12-31

4 065 349
4 065 349

-2 086 383
-213 398
-19 398
-99 837
-845 257
-3264 273
801 076

16 116
-434 200
-418 084

382 992

382 992

4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2016-12-31

20 187 166
15 591

0

20 202 757

20 202 757

1338
3593
111379
116 310

2037 685
2 096 282

22 356 752

7(15)

2015-12-31

21 051 740
31183

0

21 082 923

21082 923

0

1251
134 951
136 202

2619 819
2756 021

23 838 944
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15

17

2016-12-31

199 586
1633 098
1832 684

4 148 606
-1 585612
2562 9%4
4395 678

17 019 500
17 019 500

15 000
470 270
8327
26 043
421934
941 574

22 356 752

8 (15)

2015-12-31

199 586
3289 755
3489 341

2 108 957

382 992
2 491 949
5981290

17 034 500
17 034 500

15 000
305 534
5088
16 987
480 545
823 154

23838944
4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att féretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas.

Byggnader 3,1
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kr per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar. ,
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Not 2 Nettooms:ittning

Arsavgifter, bostider
Avgift, bredband
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovrigt

Not 3 Drift

Lopande underhall/reparationer
El

Uppvéarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel och lokalvard
Forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB Malmé
Fastighetsavgift

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Ovrigt

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Specifikation:

Viérmekulvert
Fonstermalning
Tvittutrustning

Sanering och rorentreprenad
Omlédggning vérmerér kéllare

2016

3956 543
140 400
13 289
7100
25944
4143276

2016

205 646
92017
593 124
191 862
103 996
27 535
85208
115 426
480 594
103 252
40 255
109 048
0

90 448
2122 985

2016

2165 657
2 165 657

0

682 576
79 937
671 894
731250
2165 657

10 (15)

2015

3878 962
140 400
22232

13 342

10 413

4 065 349

2015

194 644
101 957
565 254
195 445
95 670
26 008
83 508
151 611
315383
101 400
0

106 898
18 738
129 867
2 086 383

2015

213 398
213 398

135741
77 657
0

0

0

213 398

L
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovrigt

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor
Valberedning

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Féreningen har under verksamhetséret inte haft ndgon anstilld personal.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran placeringar
Ovriga rinteintékter

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for skuld till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen édger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 i Malmé.
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering fran pagaende nyanldggningar
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar

2016
12 875

9221
22 096

2016
75 595
5000
1 000
25019

0
106 614

2016

8390

8398

2016
324332

10
324 342

2016-12-31
28 048 878

0
28 048 878

-7 069 938

11 (15)

2015

12 625
6773
19 398

2015

71 625
2500
2 400

22 862

450

99 837

2015
15535

581
16 116

2015
434 200

0
434 200

2015-12-31
27349917

1745 144
29 095 061

-7 286 456
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Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pigidende nyanléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Investering ar 2015 avser kostnad for relining.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

-864 574
-7934 512

72 800
72 800

20187 166
34 000 000
27000 000
61 000 000

2016-12-31

77 959
77 959

-46 776
-15592
-62 368

15 591

2016-12-31

0
0
0
0

2016-12-31

1249
2344
3593

12 (15)

-829 665
-8 116 121

72 800
72 800

21 051 740
33 000 000
24 200 000
57200 000

2015-12-31

77 959
77 959

-31 184
-15592
-46 776

31183

2015-12-31

53163
1691 981
-1 745 144
0

0

2015-12-31

1251
0
1251

L
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV
Bredband
Fastighetsforsdkring
Ovriga

Not 14 Kassa och bank
SEB, transaktionskonto

SBAB, sparkonto

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare % villk
SEB, 33817746 1,11
SEB, 34208395 1,38
SEB, 34229880 1,68
Stadshypotek, 9583 1,75
Stadshypotek, 47450 1,71
Stadshypotek, 50156 1,72

Avgér: nésta ars amortering

Datum for
orsindring
2021-07-28
2021-11-28
2019-11-28
2019-12-30
2020-07-30
2020-09-01

2016-12-31

21 642
57713
31555

469
111 379

2016-12-31

500 445
1537240
2 037 685

Lanebelopp
2016-12-31
4000 000

3 000 000

1 342 500

3 000 000

4 000 000

1 692 000
-15 000

17 019 500

Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 16 959 500 kronor.

Not 16 Stiillda siikerheter och eventualfoérpliktelser

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2016-12-31

19 167 000
19 167 000

Inga

13 (15)

2015-12-31

21302
57713
27 535
28 401
134 951

2015-12-31

1 090 969
1 528 850
2619 819

Lanebelopp
2015-12-31
4 000 000

3 000 000
1357 500

3 000 000

4 000 000

1 692 000
-15 000

17 034 500

2015-12-31

19 167 000
19 167 000

Inga

e
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Rintekostnad

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Revisionskostnad

Viarmekostnad

Vattenkostnad

Avfall

Snérenhallning

Ovrigt

Not 19 Viisentliga hiéindelser efter rikenskapsaret

2016-12-31

345 136
19 818
0

0

12 875
0
32307
4363
6121
1314
421 934

14 (15)

2015-12-31

315753
20 034
12 125

3024
12 500
81 968
31 000

4141

0
0
480 545

Arsavgifterna hojs med 1 % per 2017-01-01, vilket per arsbasis innebér en dkning av intikterna med ca.

39 500 kronor.

Y
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Solhus, org.nr. 746000-1089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Solhus for ar
2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solhus for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att féreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget & férenligt med
bostadsrattslagen.
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