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Brf Solhus
Org Nr: 746000-1089

KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforening Solhus kallas hirmed till
ordinarie foreningsstdmma méandagen 6:e juni 17.00.

Lokal: Kafé Doffeln, Bo Widerbergs Plats 6, 214 21 Malmo

DAGORDNING

Val av ordférande for stimman

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tvé personer att jaimte ordféranden justera protokollet samt val av rostréknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriéttelse

9. Beslut om faststédllande av resultat- och balansriakning

10. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga anmélda drenden

17. Avslutning

18. Ovriga fragor

S

Meddela gérna att du/ni kommer, solhus@bredband.net, sa vet vi hur mycket
fika vi ska bestalla.

Vialkommen!

/Styrelsen
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Styrelsen for Brf Solhus far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiéint om verksamheten

Foreningens indamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har uill andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostéider och lokaler it mediemnmar till nytijande utan tidsbegrinsning.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.0.m stimma
Lisa Nyed Ordforande 2016
@yvind Sviland Vice ordfrande 2016
Anna Sebbe Sekreterare 2017
Maria Andersson Kassor 2016
Karl-Anton Drotth Ledamot 2017
René Borda Suppleant 2016
Henrietta Higg Suppleant 2016
Miérten Lundgren Suppleant 2016

Adjungerad HSB-representant Wivian Petersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie stimma dr ledamdterna Maria Andersson, Lisa Nyed, @yvind
Sviland. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman pa hogst tvé ar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 (12) protokollférda sammantriden. Foreningens firma har tecknats av Lisa
Nyhed, @yvind Sviland och Maria Andersson, tvé ledaméter i forening.

Revisor
Sofia Cederblad som ordinarie och Thomas Nilsson som suppleant. Auktoriserad revisor Liselotte

Herrlander.

Valberedning
Thomas Nilsson och Victoria Johansson.

Forvaltning
BoNea iir foreningens ekonomiska frvaltare. Teknisk forvaltning har under 2015 6vertorts frén Servicom

AB till Sydsverige Entreprenad AB.

Information om fastigheten
Foreningens fastigheter fardigstilides 1929.

Foreningens verksamhet omfattar forvaliningen av tva fastigheter, Kapellryggen 2 och 3 med adresserna
Nikolaigatan 3 och 5 samt Kapellgatan 16 och 18. ,
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Fastigheterna innehaller:
95 st ldgenheter
1 st fokal.

Bostiderna fordelar sig enligt foljande:
39 st Irok
56 st 2rok

Den totala ldgenhetsytan dr 4 625 kvm och lokalens yta #dr 42,2 kvm. Ligenheternas medelyta ar 49,3 kvm.
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie [6reningsstdmma dgde rum 2015-05-31 och 19 st ligenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under éret

Den hemsida som skapades under féregiende &r gjordes om och lades pé en av foreningen dgd domén.
Samtidigt utvecklades en kalenderfunktion knutet till sidan dédr géstrummet kan bokas och en 6versikt
ligger ¢ver bokade datum framover.

Tridgérdsgruppen lirde sig beskérning av rosenbuskarna och andra viixter pa gdrdama. Alla foreningens
medlemmar dr villkomna att anméla sitt intresse om de vill vara med 1 gruppen.

En gloggtraff holls for medlemmar med information om styrelsens arbete med att uppdatera féreningens
stadgar. Mia Gustafson, chef medlem och kommunikation pd HSB medverkade och svarade pa fragor.

Minadsavgiften hdjdes med 2 % for 2016. Inga nya avgiftshojningar ir planerade i nuliget.

Utfirt underhall
Relining av bottenavloppen gjordes under véiren 2015 och elektroniska rattstopp installerades vid
anslutning mellan hus- och kommunalt avlopp 1 bada fastigheterna.

Under hésten genomférdes kabeldragning och installation av uppgraderat bredband (till 250 mb/s) och
digital tv-anslutning av Bredbandsbolaget. Darmed kunde dven nya routers bestéillas och hiimtas ut av
medlemmarna.

Underhilisarbete efter slutbesiktning (5 4r) av den stora renoveringsentreprenaden pa fasader, fonster,
balkonger och tak &r genomfort under sommar och host. Spruckna takplattor har ersatts och géngstege
monterats.

Komplettering av triidgirdsmébler gjordes med de uppskattade moblerna fran Grythyttan.

En lacka atgirdades pa virmeledningarna i kéllarkulvert mellan husen och nya ror sattes in.

Framtida underhall

Underhallsarbete och atgird av brister i fénstermaining fron den stora renoveringsentreprenaden aterstar

och 4r planerat 2016.

Varmeledningsroren i bada fastigheternas kéllare kommer att bytas ut.
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Styrelsen fortsiitter arbetet med att undersoka vilken renoveringsmetod av badrumsavloppsstammar som &r
bista 16sningen for husen och paborjar ett anbuds(Grfarande.

D4 kostsamma renoveringsarbeten kommit emellan har renoveringen av trapphusen skjutits fram till dess
att badrumsavloppen #r atgirdade.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem #r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmari 18 (120) st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetséverlatelser har under aret varit 18 (16) st

Overlatelse- och pantsiitiningsavgift

Overlitelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgilt = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2016 dr 44 300 kr (4r 2015, 44 500 kr)

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsitining 4065 4019 4076 3804 3689
Arets resultat 383 539 243 107 153
Totalt eget kapital 5981 5598 5059 4816 4923
Balansomslutning 23839 23346 22958 22633 23888
Soliditet 25,1% 24,0% 220% 21,3%  20,6%
Bokfort virde, byggnader och mark 21052 20136 18763 20517 20821
Taxeringsv., byggnader och mark 57200 57200 57200 47200 47200
Taxeringsvirde, byggnader 33000 33000 33000 30000 30000
Arsavgift ki/kvin 839 830 806 783 760
Léneskuld 17050 17065 17080 17095 17110
Léneskuld ki/kvm 3686 3690 3693 3696 3699
Belaningsgrad 30% 30% 30% 36% 36%
Amorlering under éret 15 15 15 15 15
Likvida medel 2620 2957 2787 1784 1467
Likviditet 335% 446%  315%  287% 106%
Kassaflode 1442 1474 1374 1254 1013
Avsittning till underhéllsfond 429 308 245 174 218
Kassaflade efter avsiitming till underhillsfond 1013 1166 1129 1 080 795

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belfningsgrad = ldneskuld/taxeringsviirde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga
skulder

Kassafldde = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foliande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avséttning till underhalisfond
Avsittning till underhallfond enligt underhéllsplan
lanspraktagande av underhillsfond motsvarande arets kosinad
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslir foljande disposition;
Balanseras 1 ny rdkning
Summa

2324559
-429 000
213398
382692
2 491 949

2491949
2 491 949

4(14)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande tilldggsupplysningar och noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar
Summa rorelsekosinader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N L

(o3

2015-01-01
-2015-12-31

4065 349
4 065 349

-2 (86 383
-213 398
-19 398
-99 837
-845 257
-3264 273
801 076

16 116
-434 200
-418 084

382 992

382 992

5(14)

2014-01-01
-2014-12-31

4019 246
4019 246

-1 953 037
-96 125
-16 443
-90 361

-837 974

-2.993 940

1025 306

16 736
-502 632
-485 896

539 410

539 410
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Balansrékning Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligngar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 21 051740 20136 261
Maskiner och inventarier 10 31 183 46775
Pagaende nyanlidggningar il 0 53163
Summa materiella anliggningstillgangar 21 082923 20236 199
Summa anliiggningstillgangar 21082923 20 236 199
Omsittningstiligngar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 0 77487
Ovriga fordringar 12 1251 670
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 134 951 74 027
Summa kortfristiga fordringar 136 202 152 184
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2619819 2957 152
Summa omsittningstillgangar 2756 021 3109336

SUMMA TILLGANGAR 23838944 23345535 ,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skalder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikrer
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stalida sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 2015-12-31

199 586
3289755
3489 341

2108 957

382992
2491 949
5981250

16 17 034 500
17 634 500

16 15000
305 534

5088

16 987

17 480 545
823 154

23 838 944

19 167 000
19 167 000

Inga

7(14)

2014-12-31

199 586
3074 153
3273739

1785 149

539 410
2324 559
5598 298

17 049 500
17 049 500

15000
290 368
0

0

392 369
697 737

23 345535

19 167 000
19 167 000

Inga

/
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fért eller kommer att f&. Det innebiir att [Gretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver den forvintade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive viirde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas.

Byggnader 3,1
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering {or framlida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsiittning och janspraktagande {ran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgifl var for rikenskapséret 1 243 kr per lidgenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsioretag, belastas vanligvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % {6r verksamheter som inte kan hiéinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsétining

Arsavgifter, bostider
Avgift, bredband
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Ovrigt

Not 3 Drift

Lopande underhdll / reparationer
El

Uppvirmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB Malmo
Fastighetsavgift

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Owrigt

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhéail

Specifikation:
Virmesystem
Viarmekulvert
Fénsterrenovering

2015

3878962
140 400
22232
13342
10413

4 065 349

2015

194 644
101 957
565254
195 445
95 670
26 008
83 508
151 611
315383
101 400
0

106 898
18738
129 867
2 086 383

2015

213 398
213 398

0
135741
77 657
213 398

9(14)

2014

3 840 556
140 400
11 103

7 106

20 081
4019 246

2014

121 137
100 675
546 841
186 784
83233
25751
82 624
151 285
277 256
100 000
39770
104 662
49 000
74 019
1953 037

2014
96 125
96 125

96 125

96125
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovrigt

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor
Valberedning

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Foreningen har inte haft nfigon anstélld personal under 2015.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran placeringar
Ovriga ranteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnad for skuld till kreditinstitut

2015

12 625
6773
19 398

2015

71625
2500
2400

22 862

450

99 837

15535
581
16 116

434 200
434 200

106 (14)

2014

12 875
3568
16 443

2014

67 797
2500
1400

18214

450

90 361

2014
15823

913
16736

2014

502 632
502 632
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Not 9 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheterna Kapeliryggen 2 och 3 1 Malmé.

Ingéiende anskaffningsvirde byggnader

e . .

Arets Investeringar

Omklassificering frin pagdende nyanldggningar

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerar anskaffningsvérde mark

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Arets investeringar avser kostnad {or relining.

2015-12-31

27 349 917
0

1745 144
29 095 061
-7 286 456
-829 665
-8 116 121

72 800
72 800

21 051740

33 000 000

24 200 000

57 260 000

2015-12-31

77959
77 959

-31 184
-15592
-46 776

31183

2015-12-31

53163

1 691 981
-1 745 144
0

0

T (14)

2014-12-31
26 154 586
1 195331
0

27 349 917
-0 464 074
-822 382
-7 286 456

72 800
72 800

20136 261
33 000 000
24 200 000
57 200 600

2014-12-31

77959
77 959

-15 592
-15592
-31 184

46775

2014-12-31

0
53163

53 163

53163
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Vatten och avlopp
Kabel-TV
Bredband

Ovriga

Not 14 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, sparkonto

Not 15 Eget kapital

Inbetalda  Underhalls
insatser fond

Belopp vid arets ingfing 199 586 3074 153
Vinstdisp. enl.
stammobeslut
Arets avséttning enl,
UH-plan 425 000
Arets uttag motsv. per. UH -213 398
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 199 586 3289 755

12 (14)

2015-12-31 2014-12-31

1 251 670

1251 670

2015-12-31 2014-12-31

0 15 350

21302 20 877

57713 37 800

27 535 0

28 401 0

134 951 74 027

2015-12-31 2014-12-31

1 090 969 443 777

1 528 850 2513 375

2619 819 2 957 152
Balanserat Arets
resultat resultat

1785 149 535 410

535 410 -

-429 000
213 398

2 108 957

539410

382 992
382992
4
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  villkorsandring 2015-12-31
SBAB, 19729346 0
SEB, 33817746 4,12 2016-07-28 4000 000
SEB, 34208395 1,24 2016-11-28 3000 000
SEB, 34229880 1,68 2019-11-28 1357 500
SEB, 31300908 0
Stadshypotek, 9583 1.75 2019-12-30 3000 000
Stadshypotek, 47450 1,71 2020-07-30 4000 000
Stadshypotek, 50156 1,72 2020-09-01 1692 000
Avgar: nésta drs amortering -15 000
17 034 560

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 315753
Réntekostnad 20 034
Styrelsearvode 12 125
Sociala avgifter 3024
Revisionskostnad 12 500
Viarmekostnad 81 968
Vattenkostnad 31 000
Avfall 4141
Ovrigt 0
480 545

13 (14)

Lanebelopp
2014-12-31
4 000 000
4000 000
3000 000
1372 500
1692 000
3 000 000
0

0

-15000

17 649 500

2014-12-31

311587
25019
32300
10 463
12 000

0

0

0

1000
392 369

4
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Solhus, Org.nr. 746000-1089

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhus for &r
2015,

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrefsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enfigt arsredovisnings-
tagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
véseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansver

Vért ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utidris enligt god revisionssed. Fér
de auktoriserade revisorn innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt international Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktariserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fr att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rétlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

{ttglanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Brf Solhus for &r 2015,

Styrelsens ensvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms answar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av fGreningens vinst eller foriust och om forvaliningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller {riust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga besiul, atgérder
och forhailanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller fGreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker atf foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.
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av foreningen vald revisor
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